Dramatisk virkesmarknad
-men hur lange klarar sagverken prisnivan?

Syd- och Mellansverige upplever nu en dramatik i virkesmarknaden
som viinte sett sedan oljekrisen pa -70 talet. Sydsvenska timmer-
priser hari var fortsatt upp till himmelska héjder och SODRA som
hojt listpriserna med 150 kr/m3fub hdnger &nda inte med rotpost-
erna som nu betalas iintervallet 450-600kr/m3sk.

Nar prisskillnaden blev for stor mellan Syd- och Mellansverige séa
borjade virket "rinna” sdderut och Mellanskog tvingades till tidernas
timmerprishéjning pa ca 25 %. Det som kallats det mellansvenska
lagprisdiket férsvann dver en natt.

Sagverken star for prishdjningarna medan massavedskdparna klarat
sig med smaérre justeringar. Ar detta &r langsiktigt? Sagverken som
kontinuerligt kunnat héja trévarupriserna under varen kanner nu

att det tar emot. Europamarknaden som férbrukar hela 50 % av alla
svenska travaror ser svagare ut an pa lange. Konkurrentlanderna
okar produktionen och valutadopningen ar 6ver. Dagens timmer-
priser kréver prishdjningar pa travaror annars gar inte kalkylen ihop.
Utmaningarnas hdst for sagverken alltsa!

BANKEN ANALYSERAR

MARKNADEN:

2

SAGADE TRAVAROR
Travarumarknaden vacklar.

Har det basta varit?

Okad travaruproduktion i Europa

3 TIMMER OCH MASSAVED

Extrema timmerprisékningar
Banken spar rekordavverkning
ihost

AVVERKNINGSTIPS TILL
SKOGSAGARNA

Slutavverka nui Mellan- och
Sydsverige!

Smaérre prishdjningar att vanta
inorr.

KANDA PROFILER GER SIN
SYN PA VIRKESMARKNADEN
U1f Bergkvist dgare till Bergkvist
Insjon AB:

" Prish6jar-tsunamin pa timmer
har svept norrutilandet och nu
ar kulmen nadd.”

Santhe Dahl VD och delagare
i VIDA AB:

"Det &r inte alls det sug efter
travaror som vi skall ha i maj.
Jag oroar mig for bakslag.”

SKOGSAGARPROFILEN
Gustaf Douglas:

"Med skogsmark som en
stabiliserande ko6l kan man
hissa segel i den mer riskfyllda
verksamheten.”

FASTIGHETSMARKNADEN
Karl Danielsson Ordférande i
AREAL AB:

"Flykten fortsatter till mer varde-
sékrade tillgangar som skog.”

MASSAMARKNADEN
Lagt utbud driver massa-
marknaden

10 RANTOR & VALUTA

Hojd ranta att férvanta i juli



Nyhetsbrevet Skog & Ekonomi ges ut av Danske Bank i Sverige och ar riktat till skogségande privatpersoner

och yrkesfolk i branschen.

Skog & Ekonomi utkommer 4 ganger/ar via e-post. Prenumerera kostnadsfritt genom att anmala dig pa var

hemsida www.danskebank.se/lantbruk

Varsagod

Har kommer ett nytt nummer av nyhetsbrevet Skog
& Ekonomi dar vi serverar aktuell information fran
kéanda aktérer inom naringen, ger handfasta tips till
dig som skogsagare och presenterar en ekonomisk
analys av laget for skog och skogsprodukter.

Fér dig som &nnu inte ar prenumerant, anmal dig pa

www.danskebank.se/prenumeration

BANKEN ANALYSERAR VIRKESMARKNADEN

SAGADE TRAVAROR

Travarumarknaden vacklar. Har det basta varit?
Det borjar ta emot nu. Efter en forhallandevis bra
vinter och var med successiva prishdjningar pa
de flesta sortiment sa kanns framtiden betydligt
mer osaker. Optimismen har varit stor i branschen,
anda fram till i maj da flera ségverkschefer saknar
det sedvanliga lyftet i efterfrdgan under senvaren.
Samtidigt har Greklandskrisen skakat om den viktiga
Europamarknaden. Ett antal faktorer talar for en
tuffare period framat:
e Europamarknaden ser svagare ut &n pa
mycket lange.
* Kronkursdopningen gentemot Euron ar
sannolikt dver.
e Konkurrentlander som Ryssland, Finland och
Tyskland ¢ékar kontinuerligt sagproduktionen.
e Ravarukostnaderna i Sverige har ¢kat
dramatiskt.

Konsumtionstrycket saknas

Svenska sagverk ar kanske den trémekaniska
industri som klarat sig bast i variden under en
period av finanskris och lagkonjunktur. Stéttad av
en svag kronkurs, kraftigt minskad produktion i kon-
kurrentlanderna samt en dramatisk 6kad export till

Nordafrika och Mellandstern har svensk sagverksin-
dustri kért pa med marginella produktionsneddrag-
ningar och vettig 16nsamhet. Huvudsakligen &r det
alltsa inte ett konsumtionstryck som réaddat sagver-
ken, utan snarare vara konkurrentlanders olycka att
inte fa fram sagtimmer till rimliga priser. Att surfa
pa en marknad, utan konsumtionstryck, likt den vi
har nu, tror viinte haller i langden. Darfér ser vi med
viss oro pa sagverkssektorn for tillfallet.

50 % av all svensk sagvolym till ett sargat Europa
Europamarknaden star for ca 70 % av export-
volymen vilket &r ca 50 % av den totala sagverks-
produktioneni Sverige. Har har en ROT-sektor, upp-
backad av olika stimulansatgarder, varit den stora
forbrukaren under senaste aret nar nybyggnationen
legat rekordlagt. Nu ser vi framfér oss en period av
kraftig atstramning i stora delar av Europa. Stimu-
lanser forsvinner vilket kommer att verka negativt
pa byggandet och darmed traférbrukningen. En

rad landers regeringar har tvingats tidigarelégga
atstramningspaket for att fa ordning pa statsfinan-
serna. Som exempel kan vi nd&mna Storbritannien
som ensamt tar 25 % av den svenska trévaruexpor-
ten. Dar har den nya regeringen nyligen presenterat
besparingarien extrabudget. Storbritannien har
ett budgetunderskott pa ndstan 15 % av BNP, vilket
innebar att den strama politiken kommer att fort-
satta i flera ar framat. Detta boér, per automatik, pa-
verka byggkonjunkturen negativt.

Nu 6kar produktionen hos konkurrenterna

"Jag ser en kraftigt 6kad produktion i Finland och en
klart 6kad export fran Ryssland” sager Lars-Géran
Olsson som driver konsultforetaget Woodstat,

se figur pa sid 3. Dessutom bérjar en del tyska
och dsterrikiska sagverk lagga pa ett extra skift.
Ravaran har tidigare begransat produktionen men
nu kommer timret fram i stérre utstrackning.
Ovan nadmnda lander 6kar igen sina marknads-
andelar pa den dominerande Europamarknaden,
avslutar Lars-Goran.
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En prissankning pa travaror vore férédande
Fortséatter den negativa utvecklingen i Europa sa
finns det en risk att svenska sagverk tappar en del
av det nyvunna men brackliga sjalvfortroendet. Sag-
verksbranschen praglas historiskt av extrema svang-
ningar och stark psykologi. Vi bedémer risken som
uppenbar att enskilda sagverk med svag likviditet
stressas till prissédnkningar under hdsten, vilket
direkt skulle paverka hela trdvarumarknaden
negativt. Med nuvarande timmerpriser kréver sag-
kalkylen egentligen fortsatta prishdjningar och tal
definitivt inte nagra prissankningar. Vi ser risken for
prispress som stérst i de konkurrensutsatta kon-
struktionskvaliteterna, vilka &r stérst i Sydsverige.

VVar rekommendation till alla sagverkschefer
ar darfor en starkande semester sa att man
utvilad och med extra is i magen kan ta sig an
denna mycket osékra host.

Asien, Mellandstern, Afrika och USA

- marknader att hoppas pa

Nordafrika och Mellandstern fortsatter att vara
motorer i trédvarumarknaden. Var tro ar en fortsatt
optimism i dessa l&dnder da de inte borde paverkas
pa samma satt som Europa av kraftigt forsvagade
statsfinanser. Sydostasien visar en otrolig styrka

pa de flesta fronter och det ar hog tid for svenska
sagverk att dven fokusera pa Kina och andra lander
i denna region. VVolymerna ar fortfarande sma men
mojligheterna ar stora. Nu géller det att Sveriges
trafokus pa varldsutstallningen i Shanghai ger 6ns-
kad effekt. USA har sakta borjat vakna fran oerhort
laga nivaer och nagra svenska sagverk boérjar ta upp
en export dver Atlantenigen. Vi tror pa en langsam
aterhamtning av USA-marknaden.

TIMMER OCH MASSAVED

Extrema timmerpristkningar

Det har skett en prisrevolution pa timmerpriserna
i Syd- och Mellansverige under varen. Prisékningen
ligger pa ca 25 - 30 % och sadana uppgangar
harinte skogsbruket sett sedan oljekrisen pa
1970-talet. Denna dramatik sker pa en bracklig
travarumarknad dar sagverken langt ifran gér nagra
overvinster. Hur hanger detta ihop?

Vi hdvdar att det ar en effekt av ett mycket lagt tim-
merutbud skapat av en avvaktande skogséagarkar
kombinerat med en positionering av sagverkeni

Sydsverige infér en framtida timmerbristsituation.

Mellansvenska lagprisdiket skottades igen

Den sydsvenska kombinationen av timmerbrist och
skyhéga rotpostpriser under varen fick till effekt

att timret borjade att "rinna” sdéderut fran Mellan-
sverige. Med Setra i portfdljen kunde inte Mellan-
skog stillasittande beskada nar regionens vardefulla
révara forsvann nedat Sydsverige. Over en natt
hojdes timmerpriserna med mellan 90 - 140 kr/
md3to, en hojning pa drygt 25 % . Detta ar en
historisk hdndelse. Sedan Industriskogsepoken*



har Mellansverige varit Sveriges "lagprisdike” for
skogsravara. Nu har Mellanskog "skottat igen detta
dike” fér timmer i stora delar av regionen.

Var uppfattning &r att prisskillnaden ar helt ut-
jamnad i norr medan det fortfarande finns en
mindre prisskillnad i séder.

*Fotnot: Industriskog var det inképsbolag fér ravara
som skogsindustrin gemensamt anvédnde under
madnga ar men som avvecklades 19989 efter att
konkurrensverket sagt sitt.

| norrinvantar skogsagarna hégre priser
Virkesflodet ar mycket 1agt i norra Sverige och
manga industrier stressas av laga ravarulager.
Situationen ar ohallbar och antingen kommer man
pa vissa hall att fa dra ned produktionen eller sa blir
det prishéjningar. Med den utveckling vi sett i sédra
och mellersta Sverige ar var bedémning att vi far se
prishéjningar pa bade timmer och massaved fran
Jamtland och norrut. Daremot tror vi inte pa lika
stora prishdjningar som i Sydsverige.

Banken spar rekordutbud pa virke i host

De prishéjningar vi upplevt under varen talar for
att avverkningarna kommer att explodera i host. De
flesta skogsagare inser sékert att det ar bast att
"passa pa”. Vi réknar med ett rekordutbud av virke

i hést. | Sydsverige far vi redan signaler om att vissa
virkeskdpare ar ndjda med kontrakteringen.

Ett svar som man séllan hért fran en smalandsk
virkeskdpare i maj. Dock kommer sannolikt virkes-
utbudet att sjunka ju 1&ngre norrut man kommer i
landet, om viinte far ytterligare prishdjningar i norr.

Massavedspriserna sléapar fortfarande.

Sagverken far dra prisékningslasset!

Relativt timret har vi bara sett smarre prishdjningar
pa massaveden. Historiskt har det varit en klassisk
stimuleringsatgard fran skogsindustrin att héja
timmerpriserna for att ddrmed tvinga ut tillrackliga
volymer massaved i marknaden. Den har gangen ar

det dock skogsagarféreningen SODRA som prévat
denna modell som sedan smittat norrut. Med pengar
fran deninulaget sd 16nsamma massaproduktionen
har man under varen héjt timmerprislistan med
hela 150 kr/m3fub (gran) medan barrmassaveden
endast hojts med 30 kr/m3fub. Orsaken ar sjalvklar
- man harinte hangt med i de prisnivéaer som skogs-
agarna fatt fran lokala sagverk.

Konsekvensen blir &nda underlig. Nu rullar de flesta
maskinerna i slutavverkning fér att utnyttja de hoga
timmerpriserna. Men efter ca 6 - 7 ar av laga gall-
ringsnivaer i Sydsverige &r gallringsbehovet enormt
och det ar just en ordentlig prishdjning pa massa-
veden som skulle kunna stimulera detta.

Mot denna bakgrund tror vi pa héjda massaveds-
priser i Sydsverige men aven i norra Sverige kdnns

pristkningen ligga i luften.

RAD TILL SKOGSAGARNA

Sydsverige

Slutavverka! Nagot mer behdver inte sagas.
Sjalvklart kan vi fa se ytterligare prishéjningar. Men
att forscéka pricka den absoluta toppen kan bli 6des-
digert. Det ar sa latt att man kommer for sent. Det vi
vet ar att timmerpriserna for tillfallet ar rekordhéga
i en sagverkskonjunktur som star och vager. Har du
valmaojlighet sa tror vi pa att prioritera talldomine-
rade bestand. Jobbar du pa rotpostmarknaden ar
vart rad att man skall skynda sig att skriva kontrakt.
Prislistorna har dock inte hdngt med rotposter och



leveransrotkop, sékerstall darfér att du far med
eventuella prishdjningar. Skulle vi fa sankta tréavaru-
priser i hést sa kan det mycket val ske en utslagning
av ett antal sagverk i Sydsverige de narmaste aren.
Da kan detta vara pristoppen.

Ta det lugnare med gallring om inte massavedspriset
héjs. Vi tycker inte dagens massavedspriser under-
bygger massiva gallringsinsatser. Tidiga gallringar i
skogsvardande syfte skall dock alltid goras
oberoende av konjunktur.

Mellansverige och sédra Norrland

Slutavverka! Har ar radet ndstan annu tydligare ani
Sydsverige. Vi anser att detta ar ett gyllene tillfalle
att gbra en storre slutavverkning men sékerstéall de
héjda prisernai kontraktet. Med relativt 1aga massa-
vedspriser k&dnns det daremot inte sjalvklart med
massiv gallring for tillfallet. Hall dock utkik efter
massavedsprishdjningar. Som vi sagt tidigare,
bestandsvardande gallring skall alltid gbéras obero-
ende av konjunktur.

Norra Sverige

Har ar vi mer neutralaivart rad. Vi bedémer att 18-
get ar bra fér slutavverkning men inte exceptionellt.
Om du bestdammer dig for avverkning skall du saker-
stalla att du far del av en eventuell prishdjning fram
tilli host. Nordligaste Sverige har gatt fran att ha
Sveriges higsta virkespriser till att se sig omkdrda
av bade Syd- och delar av Mellansverige. Orsaken ar
sagverksnedlaggningarna i norr kombinerat med att
Sydsveriges stormlager &r uttémda. Manga skogs-
agare i norr hoppas pa att fa ordningen aterstalld.
Vi ser ingen anledning att vdnta med avverkning av
denna orsak da inget talar for att man kommer till-
baka som prisledare ilandet inom de ndrmsta aren.

KANDA PROFILER GER SIN SYN PA VIRKES-
MARKNADEN

Kanda profiler inom skogsnaringen ger sin syn pa
marknaden och ravarusituationen.

Santhe Dahl Koncernchef pa
VIDA AB. Sydsveriges storsta
sagverksforetag. www.vida.se

Travaror: Hittills har marknaden
varit god med forhallandevis héga
priser. Men nu k&nns det darrigt,
det star och vager. Vi hoppas
kunna halla den nuvarande prisnivan men vi ser
ingen tillvaxt och det ar inte alls det sug efter virke vi
skall ha i maj. Jag har oroat mig for ett bakslagi host
men det kan tyvarr komma tidigare.

Timmer: Priserna har gatt upp valdigt mycket och vi
ser en mycket bra kontraktering nu. Prisnivan kom-
mer inte att stiga mer. Daremot kommer vi att just-
era prislistan da vi vill ha prislistor som avspeglar
marknaden. Det skall vara fair for skogsagaren!
Massaved: Vi marker ett stort drag efter massaved
och vi upplever en brist sa jag tror pa hojda priser.
Bransleved: Forvanansvart stabil marknad efter
denna vinter. Vi ser inga prishéjningar just nu.

Hans Carlander VD for
Boxholms Skogar AB

med 36 000 ha skogsmark i
sodra Ostergétland.

Timmer: Det ké&nns bra att fa
sluta pa topp, séger Hans som
garipensionihdst efter 25
aribolaget. Fér sagtimmer upplever jag den bésta
konjunkturen under mina 40 ar i skogen. Méjligen var
det en liknande kort pik i mitten -70 talet. Vi har

okat avverkningarna med ca 15 % beroende pa
marknadslaget. Eftersom suget efter tall &r stort sa



prioriterar vi slutavverkning med hdg timmerandel i
tallbestand.

- Jag fragar mig hur uthallig marknaden &ar. Far sag-
verken betalt for att klara de har ravarupriserna?
Det trakiga i detta ar att prislistorna spelat ut sin
roll. Det &r ju tva olika varldar mellan listpris och
rotpris och den som férlorar ar den lille skogsagaren
som séaljer efter prislistan.

Massaveden: Massakdparna har slirat lange pa
priset och prisnivan verkar aldrig hinna ifatt kon-
junkturen. Priset pa pappersmassa ar hégt medan
timret far dra prislasset. Men nu gar klentimret ner
till 11 cm samtidigt som energisortimenten kommer
underifran.

- Pass upp massavedskdpare, sa att ni hanger med
och hdjer priserna annars kan taget ga. Jag tror dock
att vi far héjda massavedpriser ganska snart.

U1f Bergkvist agare av Berg-
kvist Insjon AB. Ett av Mellan-
sveriges storsta sagverks-
foretag. Ingar i VEDA-gruppen.
www.bergkvist-insjon.se

Travaror: Marknaden héalleri
sig och med bra utlastning och
tillracklig orderstock har vi
lyckats kompensera priserna for valutaférsamringar.

Framat oroar Europamarknaden men det finns syre-
fickor som Nordafrika och Asien. Pessimisten ser att
vi garini ett finskt scenario med fér hoga timmer-
priser, valutan emot oss och ett vdsentligt dyrare
l6neavtal &ni Finland. Optimister som jag sjalv tror
pa en underliggande konjunkturférbattring med dka
konsumtion som nu startar i Asien, USA och Nord-
afrika.

Timmer: Det som startade med en timmerbrist

i Sydsverige har svept upp som en prishdéjar-
tsunami norrut ilandet. Med dessa prishéjningar
vinu sett &r kulmen nadd, det &r min 6vertygelse.
Om man delar in marknaden sa ar det mer riv och
slit efter grantimmer.

Massaved: Kdparna har ju en efter en klivit p& med
prishéjningar. Anda ser vi ett jattegap i priset mel-
lan timmer och massaved sa allt sagbart hamnar i
timmervaltan. Energiveden tar sitt och massaveds-
kdparna kommer att fa férsvara sig.

Energived: Just nu ar det balans men det ar inte bara
ute i stugorna som det ar slut pa vedbacken. Darfér
ser vi ett riv efter energiravara senare i host.

Mats Bostrém Virkeschef pa
Norra Skogséagarna.
Skogsagarforening i Vaster-
och Norrbotten.
www.norraskogsagarna.se

Travaror: | mars for ett ar
sedan vande travarumarknaden
och priserna steg kraftig fran
maj till oktober. Sedan dess sa har vi sett nastan
stillastaende priser pa en hygglig niva. Vi k&nner inte
nagot riktigt vardrag och egentligen ser jag ingen
orsak till att priserna skall stiga innan vi far en riktig
efterfragedkning.

Timmer: Virkeskontrakteringen har piggnat till nagot
men det racker inte. Samtidigt orkar inte ségverken
betala mer vilket skulle kunna ge en virkesbrist-
situation. Da blir fragan for sagverken;

- Skall man betala ihjal sig eller sta ihjal sig?

| sa& fall tror jag att man drar ner produktionen denna
gang.

Massaved: Har finns en battre betalningsformaga
och ett stort behov av virke vilket skulle kunna ge
hégre massavedspriser,

Bransleved: Stapelfodan for energisektorn ar ju
biprodukter fran sagverken. Skulle denna produktion
sjunka sa blir det direkt brist. Jag tror pa stigande

priser.




SKOGSAGARPROFILEN

| denna serie intervjuar vi nagra av landets mest
erfarna och kompetenta skogséagare som visat ett
starkt intresse fér att investera i skog.

Gustaf Douglas

Familjen Douglas ar en av
Sveriges stérsta skogséagare
med ett totalt markinnehav pa
ca 50 000 hai sdédra Sverige,
varav ca 43 000 ha produktiv
skogsmark. Férutom mark-
agande ar Gustaf med familj
storagare i 1&ng rad av svenska
foretag. Huvuddelen av aktieinnehavet ligger i det
bérsnoterade investmentbolaget Latour AB. Dar ar

nagra av de vardemaéassigt stérsta innehaven exem-
pelvis Assa Abloy, Securitas och Sweco. Gustaf ar

industrialisten som samtidigt star med andra foten
stadigt fast i den svenska skogsmarken.

Fédda med en gardsagande tradition

Gustaf berattar att bade han och hustrun Elisabeth
ar fodda med en gardsagande tradition. Elisabeth ar
uppvuxen pa Rydboholm norr om Stockholm med
sina 3 000 ha av tatortsnara marker medan Gustafs
forfader en gang kom fran Skottland och da képte
slottet Stjarnorp i Ostergétland. Den garden har gatt
ifran slakten vid tva tillfallen men senast 1992 kun-
de Gustaf tillsammans med sénerna Carl och Eric
kopa tillbaks Stjarnorp med ca 5 700 ha. Detta var
naturligtvis en stor och viktig hadndelse for familjen.

Boxholmskdpet

Men 1997 kom det stérsta forvarvet nar Boxholms
skogar AB med ca 42 000 ha kdptes av Skanska.
Detta var det i sérklass storsta skogsférvarv som
genomforts till en privat investerare i Sverige. Gustaf
beskriver kdpet med en viss hdgtidlighet.

" Ndr jag férstod att hela familjen var éverens om att
vi skulle férséka képa skogen da kdnde jag en stark

Just och ndrhet till det fina skogsinnehavet. Vi gjorde
képet tillsammans och det var vdldigt angeldget fér
mig.” Genom férandringar i sin aktieportfélj kunde
familjen gora képet n&stan utan 1an, vilket var viktigt
poangterar Gustaf.

Skogen ger balans i portfoljen

Pa fragan varfor man képte Boxholms skogar svarar
Gustaf. "I grunden dr jag naturligtvis en skogsro-
mantiker som trivs i skogen. Men skogsinnehavet
har gett en god balans till var évriga verksamhet.
Skogen dr fér mig som kélen pa en segelbat. Man kan
hissa en massa segel i den mer riskfyllda verksam-
heten och dé stagar skogen upp helheten.” Dessutom
poangterar Gustaf att man 16pande méatt avkastning
och vardeutveckling pa skogen och jamfért med
aktieinvesteringarna. Dar har skogen statt sig
mycket val i konkurrensen.

Han beskriver initierat att direktavkastningen varit
lag men att Boxholm har en mycket intressant
aldersklasstruktur med en stor andel yngre skogar
dar tyngdpunkten hittills legat pa gallring. "Men vi
har képt skogen for ett langsiktigt Ggande och kan
gdrna vénta pd den direktavkastning som kommer
ndr skogen véxerin i grévre dimensioner.”

Manniskorna bakom skogen

En annan viktig faktor som Gustaf poéngterar &r
manniskorna bakom skogen. "I Boxholm hade vi en
kdrna med bra ménniskor som skétte skogen.

Hér har vi varit lite gammaldags och behdllit en
relativt stor andel anstdlld personal fér langsiktig
férvaltning av skogen.

- Dom far ju faktiskt se bade misstag och fram-
gdangar avspeglas under drens lopp.”

Men han markerar att man &r mycket néjd med de
lokala entreprendrer man ocksa anvander. "Det dr
alltid bra att kunna jémféra egna enheter med in-
hyrda fér att dra ldrdomar av varandra.”



Om pulsen slar snabbare ar det sannolikt ratt
VVad har d& Gustaf for rad till de som funderar pa att
kopa skog?

"- Vi dridag ganska néjda och réknar inte med att
gbéra ndgon ytterligare skogserdvring. Men ligger
skogen bra till i férhdallande till vara marker képer
vi gdrna.” Men annars beskriver Gustaf skogskdpet
sa har: - Det dar lite som att képa konst. De som gér
bra konstaffdrer ér de som képer det man tycker om.
Alskar man konsten férdjupas kunskapen och man
g6r riktiga val. Darfér tror jag att pulsen maste sla
lite snabbare ndr man ser skogen.

- Da ar det sannolikt ratt!”

Sen maste man rakna med att vara en aktiv agare for
att investeringen skall utvecklas bra. Det tar vasent-
ligt mer tid &n en passiv aktieportfdlj, det far man
nog rakna med, avslutar Gustaf.

FASTIGHETSMARKNADEN

Skogsmarken mot nya rekordpriser

Alla signaler vi far visar pa hojda fastighetspriser i
en stor del av landet. Var bedémning ar att héjningen
ar storst i sddra Sverige och att den sedan minskar
ju langre norrut man kommer. | Sydsverige ar priser
pa oéver 500 kr/m3sk inte ovanliga. | Mellansverige
bedémer vi att prisnivan ligger pa ca 350 kr/m3sk
ochinorra Sverige gors mycket affarer upp kring
300 kr/m3sk.

Utbudet &r férhallandevis stort, om man nu kan tala
om ett stort utbud pa en marknad som standigt
praglas av underskott pa objekt. Det man skall vara
uppmarksam pa ar att vissa fastigheter numera
ligger kvar till férsaljning mycket lange. Det &r ofta
objekt i mediokra lagen med betungande byggnader i
samre skick. Har har saljarens prisférvantningar och
képarens betalningslust svart att métas. Rena skogs-
fastigheter ar daremot hardvaluta.

Figureninédsta kolumn visar Lantmateriets enkat-
undersokning som kom ut fér tva veckor. Da enkaten

skall avspegla situationen i mars férstar nog alla
lasare att det inte skedde sa manga fastighetsaffa-
rer norr om Mélardalen da snoélaget var extremt. Det
ar ocksa fa maklare som svarat pa enkatenide tre
nordligaste regionerna, vilket Lantmateriet tydligt
poangterar.

Priser pa skogsfastigheter. Mars 2010

278 kr/ m3sk

330 kr/ m3sk

495 kr/ m3sk x

299kr/ m3sk
474 kr/ m3sk

Kalla: Lantmateriet

Gor hemlaxan nar du skall salja din gard!

Aveni tider som denna kan man lyckas battre eller
samre med sin gardsforsaljning. Ga in pa var hem-
sida www.danskebank.se och 1as vara tips till dig
som skall sélja din gard. Kontakta ocksa gérna nagon
av vara erfarna Skogs- & Lantbruksspecialister for
en genomgang i god tid innan férsaljningen.

Vi garanterar att det ar val anvand tid!

Flykten fortsatter till mer vardesakrade tillgangar!

Nagra k&dnda méklare och varderare ger sin syn pa
hur fastighetsmarknaden ser ut just nu och deras
tro om framtiden.

Karl Danielsson Ordférande pa
konsult- och maklarfirman
AREAL, specialist pa storre egen-
domar. www.areal.se

Efter en kylslagen vinter och en
slumrande var sa kan vi konsta-
tera en rejal islossning med ett
kraftigt kande utbud av fastigheter i stora delar av



Danske Bank i Sverige &r ett natverk av sexton provinsbanker med gemensamma
specialistenheter och administrativa enheter.

| natverket av provinsbanker ingar Bohusbanken, Gavleborgs Provinsbank,
Hallands Provinsbank, Jdmtlands Provinsbank, Narkes Provinsbank, Skaraborgs
Provinsbank, Skanes Provinsbank, Smalandsbanken, Sundsvallsbanken,
Sormlands Provinsbank, Upplandsbanken, Varmlands Provinsbank, VVasterbottens
Provinsbank, Vastmanlands Provinsbank, Alvsborgs Provinsbank samt Ostgéta

Enskilda Bank.

landet. Vi ser en trend att generationsskiftena allt
mer driver utbudet. Vilket ger ett 6kat antal skogs-
fastigheter samt stérre egendomar. Pa kdparsidan
ser vi en allman flykt fran risk till mer vardesakrade
investeringar. Dar ar det i forsta hand skogsdomine-
rad fastigheterna som drar. Trots det ¢kade utbudet
sa verkar efterfragan halla i sig mer an val. Jag ser
med tillférsikt fram emot hdsten.

Kristian Strandell Chefmaklare pa
LRF Konsult, ett rikstdckande mak-
larforetag av Skogs & Lantbruks-
fastigheter. www.konsult.Irf.se

Det ar hogtryck i fastighetsmark-
naden och vi har aldrig haft sa
mycket objekt till salu tidigare. En

orsak ar att en del fastigheter tar l&angre tid att sélja
men framforallt ar det ett stort infléde av séljobjekt.
Manga séaljare kdnner att de héga priserna halleri sig
och det ar lage for en férsaljning. Pa skogsfastigheter
fortsatter prisokningen och hamnar ofta pa nivaer
langt 6ver vara egna forvantningar. Det &r framforallt
rena skogsgardar utan byggnader dar priserna blir
allra hogst.

Lager av massa globalt samt pris pa barrmassa (NBSK)

MASSAMARKNADEN

Teemu Salonen Skogsindustrianalytiker pa
Investment Research, Danske Market Equities

Lagt utbud fortsatter driva massamarknaden
Jordbavningen | Chile den 27 februari stangde
plotsligt ned ca 8 % av varldsmarknaden for kemisk
pappersmassa. Den begrénsade kapaciteten har
inte lyckats tillgodose en urstark efterfragan vilket
drivit upp dollarpriserna pa massa till nya nivaer
de senaste manaderna. For den allt svagare Euron
har prisdkningen varit &nnu storre. Nu ar ungefar
90 % av Chiles produktionskapacitet igang igen.
Men i Latinamerika har vi sett en total utbuds-
minskning av pappersmassa pa ca 600 000 ton
eller 2-2,5 % av varldsmarknaden under det férsta
halvaret 2010, till stérsta delen orsakat av jord-
bavningen men ocksa av normala underhalls- och
produktionsstopp. Med den laga lagerniva vi seri
dag pa ca 25 dagars forbrukning och Kinas beslut
att stdnga ned fyra miljoner ton av sin kapacitet
(halm och bambu cellulosa, 1&g kvalitets papper och
kartong), bedémer vi att massamarknaden kommer
att visa fortsatt styrka de kommande manaderna.
Det kanns ocksa mycket troligt att juni manads
annonserade prishéjningar pa USD 20-30/ton
kommer att drivas igenom av séljarna.

EUR & USD Lager, antal dagar
= Pris NBSK (USD Lager globalt
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Danske Bank i Sverige ar ett natverk av femton provinsbanker med gemensam-

ma specialistenheter och administrativa enheter.

| natverket av provinsbanker ingar Bohusbanken, Gavleborgs Provinsbank,
Hallands Provinsbank, Jamtlands Provinsbank, Narkes Provinsbank, Skaraborgs
Provinsbank, Skanes Provinsbank, Sméalandsbanken, Sundsvallsbanken,
Sormlands Provinsbank, Upplandsbanken, Varmlands Provinsbank,
Vastmanlands Provinsbank, Alvsborgs Provinsbank samt Ostgdta Enskilda Bank.

RANTA OCH VALUTA

Bankens Sverigeekonom Roger
Josefsson ger sin syn pa rante-
och valutasituationen. http://dan-
skeanalyse.danskebank.dk

Riksbankens forsta rantehéjning ar nara

Riksbanken har klargjort att det snart ar dags att
lamna krisrantenivéerna bakom oss och att déma av
det penningpolitiska protokoll som publicerades den
3:e maj ar "snart” snarare juli &n september. Detta
trots den uppblossande krisen i Sydeuropa och andra
hogt skuldsatta ekonomier. Tre av direktionens sex
ledmoter argumenterar nu for en julihdjning varav

en ar Ingves sjalv med utslagsrost - sa den enkla
slutsatsen &r nog anda att réntan hojs i juli.
Underskottsproblemen i Europa (Samt Japan och
USA) kommer emellertid att bli en allt mer brannande
fraga for de finansiella marknaderna och darmed for
centralbankerna, inklusive Riksbanken. Utvecklingen
kan dels leda till stigande europeiska réantor som be-
gransar aterhadmtningen i Europa, och dels betydande
finanspolitiska atstramningar som hammar tillvéxten.
Svensk ekonomi ser férvisso starkt ut i jamforelse
med Euroomradet, UK och USA. Men da dessa ar
Sveriges absolut stérsta exportmarknader kommer
aven vi att paverkas. Enligt var uppfattning ar denna

fraga en av de viktigaste for svensk ekonomi framover.

Tva andra fragor som i nartid paverkar takten i fram-
tida rédntehdjningar ar dels att Riksbankens likviditets-
stod till bankerna avvecklas under hdsten och pa lite
langre sikt regelférandringar fér banker (Basel i
kombination med begransningar i utlaningen for bo-
stadskdp (bottenlan). Dessa atgarder talar for att
bankernas kapitalkostnader ¢kar vilket da ocksa
driver upp utléaningsrantorna.

Framfdrallt beroende péa de allt stérre problemen i
Europa &r vi nu mer tveksamma an tidigare till att bin-
da réntan och var rekommendation &r en mer avvakt-
ande hallning, framférallt for 1angre bindningstider.

Vi bedémer att rantedifferensen mellan Sverige och

omvarlden arintakt eller kanske till och med 6kar
nagot. Tillsammans med sunda svenska fundamenta
innebér detta att var syn péa valutakursutvecklingen ar
entydigt positiv. Kronan vantas att inom 12 manader
har starkts till 11.22 mot GBP, 7.24 mot USD och
9.20 mot EUR.
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Johan Freij
Affarsomradeschef

Skog och Lantbruk
Danske Bank i Sverige
Ansvarig utgivare
Telefon 0752-48 12 61

Jag tar garna emot synpunkter och
idéer fran dig som lasare.

Skicka dem till:
johan.freij@danskebank.se

10



